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Na podstawie art. arca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z péin, zm.) oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork cze$¢ pétnocna uchwalonego przez
Rade¢ Miejska w Kluczborku, uchwalg Nr LXIX/968/24 z dnia 28 lutego 2024 r., ogloszonego
w Dz. U. Woj. Opolskiego z 5 marca 2024 r. poz. 662,

dotyczy dzialki:

- nr 200/1 obr¢gb KLUCZBORK, oznaczonej symbolem: 21U.

Informacje dodatkowe, oznaczenia liniowe i/lub powierzchniowe na ww. dzialce — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu oraz jego legendq: Linia zabudowy nieprzekraczalna; Glowny
Zbiornik Wod Podziemnych nr 324 ,, Dolina Kopalna Kluczbork”.

§23. 1. Dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 33U, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenach 15U, 32U —minimum 0,1, maksimum 0,6,
- w terenach 1U, 4U, 5U, 7U, 10U, 11U, 33U —minimum 0,1, maksimum 1,0,
- w terenach 3U, 8U, 12U, 18U, 25U, 26U, 28U, 29U — minimum 0,1, maksimum 1,2,
- w terenach 2U, 6U, 9U, 13U, 14U, 16U, 17U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 27U -
minimum 0,1, maksimum 1,5,
- w terenie 31U — minimum 0,01, maksimum 1,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow:
- w terenach 8U, 11U, 12U, 17U, 27U — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym ukladzie
potaci dachowych i o nachyleniu do 30° oraz dachy plaskie,
- w terenie 19U — dachy dwu i wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i o
nachyleniu dachowych do 45° oraz dachy ptaskie,
-w terenie 33U — dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych io
nachyleniu do 60° oraz dachy plaskie,
- w pozostatych terenach — dachy plaskie,
b) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. c:
- w terenie 15U, 32U — maksimum 5,0 m,
- w terenach 1U, 4U, 5U, 70, 10U, 11U — maksimum 8,0 m,
- w terenach 3U, 8U, 12U, 18U, 25U, 26U, 28U, 29U, 33U — maksimum 10,0 m,
- w terenach 2U, 6U, 9U, 13U, 14U, 21U, 22U, 23U, 24U, 27U, 30U, 31U — maksimum 12,0
m,
- w terenach 16U, 17U, 19U, 20U — maksimum 14,0 m,
¢) w terenach 2U, 3U, 11U, 24U, 29U, 30U, 31U wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych
niebedacych budynkami — maksimum 25,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a)w terenach 4U, 5U, 8U do 15U, od 17U do 27U, 32U dopuszczenie sytuowania
projektowanego budynku zwrdconego Sciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednia
dziatkg budowlana w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy z wylaczeniem przypadkéw gdy granica dzialki budowlanej przylega do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN lub do trenéw terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U,

b) dla dachéw innych niz plaskie — nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu, czerwieni,

szarosci lub naturalnym o ile ustalenia zawarte w § 8 dotyczace zasad ochrony dzicdzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej
nie stanowia inaczej,

c) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia
wylgcznie w postaci: blachy dachowej, dachowki, szkia oile ustalenia zawarte w§
8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej nie stanowia inaczej,

d) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak: klimatyzatory, pompy ciepla, przewody kominowe i wentylacyjne, za
wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow.

4. Okreéla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 2U, 3U, 24U, 27U, 28U, 29U, 31U — 2000 m?;
2) w pozostatych terenach — 1000 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei ustala sig:
1) powierzchnig dziatki:

a) w terenie 31U — minimum 5000 m?,

b) w terenach 2U, 3U, 24U, 27U, 28U, 29U — minimum 2000 m?,

¢) w pozostatych terenach — minimum 1000 m?;

2) szerokosc frontu dziatki:

a) w terenach 2U, 3U, 24U, 27U, 28U, 29U, 31U — minimum 30,0 m,

b) w pozostatych terenach — minimum 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) granic isposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczona na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4, Polozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy, ktére nie pokrywaja si¢ =z granicami
ewidencyjnymi i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy
sporzadzeniu rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odezyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce wartos¢ historyczna, artystyczna lub
naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;
2) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°%
3) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia sciany budynku zlokalizowana od strony
przestrzeni publicznej;



4) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techmiczna — urzadzenia i obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieplownicze;

6) instalacja artystyczna — budowla o charakterze artystycznym realizowana w celu podniesienia
estetyki miejsca;

7) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowiaca granice mi¢dzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czesé
dzialki budowlanej, na ktoérej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej
przekraczania;

9) linia zabudowy obowigzujgca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej musi
by¢ usytuowane minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym
nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

11) oddzialywanie na Srodowisko — oddzialywanie na poszczegdlne elementy skladowe Srodowiska
oraz oddzialywanie na zdrowie ludzi;

12) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziafania budowlane w obrebie budynkow
istniejagcych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, lacznikéw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand;

13) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze Gminy Kluczbork;

14) przestrzen publiczna — wszelkie ogolnie dostgpne tereny, w szczegdlnosci tereny drog
publicznych, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych,
zieleni urzgdzonej, sportowo-rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

15) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, rozumiane
w szczegolnodci poprzez umieszczanie obiektéw budowlanych, urzadzefi budowlanych oraz
zieleni, tworzgcych catos¢ funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przezmaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce lub
w przypadku terenéw przewidzianych pod zabudowe na danej dziatce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe
lecz musi obejmowa¢ mniej niz 50% zagospodarowania dzialki lub w przypadku terenéw
przewidzianych pod zabudowe dziatki budowlanej,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposéb wykorzystania dziatki do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-
uzytkowe przestrzeni;

16) szpaler — kompozycja przestrzenna zieleni wysokiej polegajaca na rzedowym nasadzeniu drzew,
ktérych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do
wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

17) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowiacy reklamy, o plaskiej powierzchni, wraz zjego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosei lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby
oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

19) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Kluczborku;

20) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

21) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finansow,
fryzjerstwa,  kosmetyki, fotografowania, introligatorstwa, rzemiosta odziezowego
i widkienniczego, rzemiosla skoérzanego, witrazownictwa imalowania na szkle, optyki,
zegarmistrzostwa, zlotnictwa, jubilerstwa, grawerstwa, wyrobu pieczatek, zamieszkania
zbiorowego a takze wszystkie ustugi wykorzystujace, jako podstawowe narzedzie wykonywania
dzialalnosci, sprzet informatyczny (IT);

22) uslugi ucigzliwe — dzialalnos¢ ustugowa powodujgca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;
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23) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona:
a) dla budynkow — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych — od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego
lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

27) zabudowa frontowa — budynki o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu,
lokalizowane na dzialce budowlanej, zgodnie zlinia zabudowy od strony przestrzeni
publicznych, ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektéw pomocniczych, gospodarczych
i technicznych oraz infrastruktury technicznej, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

28) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce lub objete w chwili wejscia w zycie uchwaty
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé w sposéb
okreslony w ustawie lub wtych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
z wylgczeniem terenow 1U-UW, 2U-UW, 3U-UW i 4U-UW;

b) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN, MW, MN-U, MW-U,

c) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

- zieleni urzadzone;j,

- obiektow matej architektury,

- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- miejsc postojowych dla samochoddw osobowych i rowerdw;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkoéw, budowli
i urzadzen, o przeznaczeniu niezgodnym z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
terenu, zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania
dziatki okreslonymi dla terenu, na ktorym si¢ znajduja, jesli ich funkcjonowanie:

- nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 7,
- spetnia wszystkie wymogi wynikajgce z przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
i budownictwa,

b) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy obowiazujg takze dla urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii,

d) zakaz przekraczania ustalonych na rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalnych
i obowiazujacych nie dotyczy:

- elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
wiatrotap,

- elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

- tarasow, werand,

- podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,

- zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wylacznie dla budynkoéw istniejgcych.

- zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby
windowe;



e) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowiazujgcej na
dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

f) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi uchwaty,

g) dla dzialek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wiecej niz jedna linie zabudowy
obowigzujaca, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii:

h) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylgcznie remontu lub
przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujgce;j,

i} dlazabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gtéwnej kalenicy
dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach plaskich lub kopertowych bez kalenicy,
nakaz ksztaftowania ukfadu scian zewnetrznych rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wytyczonej wzdhuz drogi, przy ktérej znajduje si¢ wjazd na dana nieruchomos¢ lub do jednej
z granic dziatki budowlanej przylegajacej do frontu dziatki;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, wtym ze wskaznikami
i parametrami  okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych tekstu planu, z wylaczeniem
infrastruktury techniczne;j,

b) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegélowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy — 1,0,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespehiajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng powierzchnig zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania,

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy lub maksymalna wysokoéé zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszezenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez
koniecznosci osiggniecia parametréw okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
0 maksimum 1,0 m — wylgcznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszezenie  zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych, w przypadku prowadzenia robét budowlanych polegajacych na
rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej,

d) okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachéw dotyczy gléwnej bryty dachu,

e) dopuszcza sig inne nachylania potaci dachowych nad oknami doswietlajacymi poddasze oraz nad
parterowymi czesciami budynkéw wychodzacymi poza jego glowng bryly, jak wiatrolapy,
werandy, wykusze, zadaszenia tarasow, dobudowane garaze, taczniki iinne zadaszenia
powigzane z brylg budynku,

f) w przypadku rozbudowy budynkéw lub dobudowy budynku, nakaz realizacji dachu czesci
dobudowanej lub rozbudowanej w takim samym rodzaju materiatu i w podobnym kolorze jak
pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,



g) w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej zakaz
nadbudowy pojedynczych segmentow oraz ich rozbudowy i przebudowy zmieniajacej geometrig
dachu oraz zmieniajacej istotnie wyglad elewacji frontowej, w tym rodzaj materiatu wykonczenia
$cian elewacyjnych i dachu,

h) dla zabudowy wielorodzinnej obowiazuje:

- zakaz czesciowej nadbudowy,

- dopuszczenie mozliwosei budowy podjazdow i wind dla oséb niepetnosprawnych do mieszkan
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa wraz z mozliwoscig zmiany otworow
okiennych i przebudowy balkonow,

- dopuszczenie realizacji nowych otwordéw okiennych ibalkonow tylko w przypadku ich
realizacji na catej osi kompozycyjnej budynku (pionowej lub poziomej):

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz czterech kolorow dla scian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,

-dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych kolorom
wzorowanym na barwach ziemi,

b) ustalenia zawarte w lit. a, b obowigzujg na calym obszarze objetym planem o ile ustalenia zawarte
w § 8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesnej nie stanowia inaczej,

c) nakaz stosowania maksymalnie dwodch kolorow zewnetrznej stolarki idwodch koloréw
zewnetrznej slusarki w obregbie budynku,

d) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan kolorystyczno-materialowych dla budynkow
w zabudowie szeregowej i blizniaczej,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b w przypadku:

- indywidualnego opracowania artystycznego Scian w postaci muralu lub instalacji artystyczne;j,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,

- zastosowania kolorystyki stanowigcej znak towarowy podmiotu prowadzacego dziatalnosé¢
gospodarcza lub dla logo podmiotu prowadzacego dziatalnosc;

5) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowiazujg parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,

b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejgcych i pod
urzadzenia infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy
czym szerokos¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych,

- wydzielanych w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, poprze
przylaczenie dzialek nie nadajgcych si¢ do samodzielnego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu lub wydzielanych w celu uregulowania spraw wiasnosciowych zwigzanych
z istniejgca zabudowa.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich;

2) nakaz stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych
dotyczgcych ochrony srodowiska;

3) nakaz zbierania iczasowego magazynowania odpadéw isubstancji w sposéb niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich:

4) nakaz zbierania iczasowego magazynowania odpadow isubstancji w sposéb niepowodujgcy
zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;



5) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem:

a) inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, od 1U-P do
8U-P, od 14U-P do 17U-P, IN, IC, PFE-RN,

b) zespoléw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centréw handlowych, garazy i parking6w
samochodowych oraz zespotéw parkingow wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

c) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej idrég, atakze zbiornikéw wodnych,
melioracji, obiektéw mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wode:

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni — nakaz zachowania istniejacego szpaleru drzew
oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob
kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to
niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych;

8) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrédet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b)dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng icieplo dopuszczenie wykorzystania
odnawialnych zrédet energii na zasadach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrebnych

z zakresu odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem:

- urzadzen wykorzystujacych energie sily wiatru z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ sity wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN, MW, MN-U, MW-U, U, U-UW, UZ, UE,US, UK, UR, UB, UA, U-KO, U-P,
P polozonych poza strefg Ai B ochrony konserwatorskiej, strefy K ochrony krajobrazu
kulturowego oraz poza budynkami i obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw lub gminnej
ewidencji zabytkow,

- urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZN, ZP;

9) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) wzdluz wyznaczonych na rysunku planu ciekéw wodnych obowiazuja ograniczenia

w zagospodarowaniu terenow okreslone w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki wodnej,

W tym zakaz grodzenia nieruchomosci przyleghych do ciekéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m

od linii brzegu, a takze uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar,

b) nakaz zachowania ciaglosci istniejacych ciekéw na terenach zabudowy, z dopuszczeniem:

- przykrycia ich koryt przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

-zmiany przebiegu cieku wodnego przy zachowaniu jego ciaglosci z jednoczesnym
dopuszczeniem jego przykrycia,

¢)dla fragmentu wskazanego na rysunku planu cieku wodnego przewidzianego do likwidacji
dopuszczenie zmiany jego przebiegu z przeprowadzeniem go w kanale zamknietym zgodnie

z rysunkiem planu,

d) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drog wewnetrznych, ciggéw pieszo-rowerowych a takze terenéw przeznaczonych

pod skfady i magazyny, parkingi i place manewrowe zlokalizowane na terenach U-UW, P, U-P

i IN;

10) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajgcych mozliwosé zanieczyszczenia wéd podziemnych;
11) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenow przeznaczonych na cele zabudowy,
b) nakaz postgpowania ze sciekami przemystowymi zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
d) dopuszczenie gromadzenia Sciekow komunalnych w zbiornikach bezodplywowych do czasu
budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw przeznaczanych na
cele zabudowy i ulic,



f) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci
kanalizacji deszczowej,

g) dla terendw znajdujgcych sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

h) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujgcych wody opadowe iroztopowe na sieciach
miejskiej kanalizacji deszczowej,

i) zakaz stosowania rozwigzan odwadniania obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwiazanych
z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

1) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw stalych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

) nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposéb niepowodujacy uciazliwosci
dla terendw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

12) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) natezenie pola elektrycznego i magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 5P, od 1U-P do
5U-P, 7U-P, 8U-P, od 14U-P do 17U-P, 1IC i od 1PFE-RN do 4PFE-RN, nie mogg powodowa¢
przekroczen standardéw jakosci srodowiskowych poza granicami strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczgcego oddzialywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej S00 kW wyznaczonej dla tych urzadzen;

13) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UZ, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny domow opieki spolecznej”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UE, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci”,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW, zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3ZP 5ZP, 6ZP, 7ZP, zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-U, MW-U, zalicza si¢ do terendow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ushugowe”, w rozumieniu
przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,




g) na terenach potozonych w odleglosci do 50 m od obszaru kolejowego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KKK, oraz od terenéw drog krajowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDS i KDR, przy budowie nowych budynkow oraz przy przebudowie i remontach
istniejagcej zabudowy — odpowiednio do zakresu tych prac, nalezy w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi stosowac rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki
akustyczne ~ w budynkach, tj. zmniejszajace uciazliwosci spowodowane hatasem
komunikacyjnym ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych, zgodnie z wymaganiami
wynikajacymi z warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki:; rozwiazania te
powinny polega¢ na zastosowaniu odpowiednich rozwigzan dla przegrod zewnetrznych i okien
o wysokim wskazniku izolacyjnosci akustycznej, a w przypadku nowych budynkéw takze na
odpowiednim usytuowaniu budynku i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem
zrodla emisji halasu; dopuszcza sig odstepstwa w przypadku budynkéw zabytkowych, jesli jest
to uzasadnione wzgledami ochrony ich waloréw zabytkowych.

2. Ustala sig granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody — wskazuje si¢ na rysunku planu
pomniki przyrody:

1) aleja cisow zlokalizowana wzdiuz zachodniej strony ulicy Byczynskiej (na wysokosci numerow
22-40), dla ktorego okresla si¢ sposob zagospodarowania izasady ochrony na podstawie
przepisow odrebnych zzakresu ochrony przyrody, ustanowiony na dzien przyjecia planu
Rozporzadzeniem Nr0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego zdnia 26 pazdziernika 2005 r.
w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody;

2) dab szypulkowy zlokalizowany przy ul. Chopina 5, dz. nr 153/10 dla ktérego okresla si¢ sposob
zagospodarowania izasady ochrony na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody, ustanowiony na dzien przyjecia planu uchwalg nr LI/486/98 Rady Micjskiej
w Kluczborku z dn. 3 czerwca 1998 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoséci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;
2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegblowych rozdziatu 3.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegolowych dla terenéw nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)w  wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii

elektroenergetycznych 110 kV wynoszacych 11,0 m od osi linii obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy
strefy ochronnej nie obowigzuje;

3) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 110kV — 11,0 m od osi linii,

b) dla linii napowietrznych 15kV — 7.5 m od osi linii,

¢) dla linii kablowych 110kV — 5,5 m od osi linii,

d) dla linii kablowych 15kV — 1,5 m od osi linii,

e) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii

- obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji

budynkéw bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu
funkcjonowaniu linii;

4) wokot istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz
rozdzielni 15kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostep do
wszystkich urzadzen elektroenergetycznych;

5) szezegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu:

a) gazociggu wysokiego cisnienia — fragment nitki glownej gazociagu Tworég — Komorzno I DN
500 PN 6,3 MPa,



b) odgalezienie od gazociagu glownego Tworog — Komorzno I do stacji gazowej Kluczbork DN
100 PN 6,3 MPa, MOP 5,5 MPa,
c) fragment nitki gldwnej gazociggu Twordg — Komorzno Il DN 500 PN 6,3 MPa
- okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;
6)w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktérych mowa w pkt5, zakaz dotyczacy stref
kontrolowanych nie obowigzuje;
7) lokalizacja czgsci terenow wskazanych na rysunku planu w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 324 ,.Dolina Kopalna Kluczbork”, dla ktérego obowiazuja ustalenia w zakresie
ochrony wéd podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-sciekowej okreslone w § 7 pkt 9-11.

§ 11. 1. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy nieprzekraczajacej S00 KW na calym obszarze objetym planem, z wylaczeniem:

1) urzadzen wykorzystujacych energie sity wiatru z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ sily wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN, MW, MN-U, MW-U, U, U-UW, UZ, UE,US, UK, UR, UB, UA, U-KO, U-P, P
potozonych poza stref3 Ai B ochrony konserwatorskiej, strefg K ochrony krajobrazu
kulturowego oraz poza budynkami i obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow lub gminne;j
ewidencji zabytkow;

2) urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZN i ZP.

2. Ustala si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel
energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW w postaci farm fotowoltaicznych, ktére stanowia
wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami od 1P do 5P,
od 1U-P do 5U-P, 7U-P, 8U-P, od 14U-P do 17U-P, 1IC i od 1PFE-RN do 4PFE-RN.

3. Ustala si¢ granice stref ochronnych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW w postaci farm
fotowoltaicznych, ktére pokrywaja si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terenow oznaczonych symbolami od 1P do 5P, od 1U-P do 5U-P, 7U-P, 8U-P, od 14U/P do 17U/P,
1IC i od 1PFE-RN do 4PFE-RN z zakazem ich przekraczania.

§ 14. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czgsei:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na
kazde mieszkanie,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe,

¢) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowej,

d)dla zakladow produkeyjnych, skladéw imagazynéow - 25 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych,

e) dla ushug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej,

f) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

g) dla ustug gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

i) dla hoteli, obiektéw zamieszkania zbiorowego — 5 migjsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

j) dla muzeéw — 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

k) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? — 25 miejsc parkingowych na kazde
1 000 m? powierzchni uzytkowej,

1) dla zabudowy ustug edukacji — I miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych,

m) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni urzadzen
sportowych lub 1 miejsce parkingowe na 15 odwiedzajgcych,

n) dla ogrodkéw dziatkowych — 1 miejsce parkingowe na 5 ogrodkow;
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2) dla rowerow - minimum:

a) dla szkot podstawowych i ponadpodstawowych w ramach ustug edukacji — 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

b) dla ustug administracyjno-biurowych — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? — 1 miejsce na kazde 200 m’
powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub
1 miejsce na 50 odwiedzajacych.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czesci
budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow iroweréw dotyczacej istniejgcych
budynkow.

4. Dopuszczenie zachowania istnigjacej liczby miejsc do parkowania samochodéw w przypadku
rozbudowy istnigjacych budynkow funkcji podstawowej wylacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem UE.

5. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miegjsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég wewnetrznych
oraz, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych, w terenach drég publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendow,
b) niezwigzanych  z bezposrednia obstuga zabudowy izagospodarowania tych terendw
z wylaczeniem gidéwnych punkiow zasilania, oczyszczalni sciekdw, stacji uzdatniania wody oraz
stacji gazowych lokalizowanych na gazociagach wysokiego ci$nienia.
2. Okresla si¢ warunki powigzafi sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wode:
a)do celow bytowych, produkcyjno-ustugowych oraz przeciwpozarowych siecia komunalna
zaopatrywana w wode z uje¢ zlokalizowanych w potudniowo-wschodniej czesci miasta (ujecia
~INowe” oraz ujecia ,,Chocianowice” i ,,Bakow™),
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, U-P i UW poprzez dopuszczenie:
- uje¢ zakladowych,
- do celow przeciwpozarowych i innych zwigzanych z uzytkowaniem terendéw (np. utrzymania
terenow zielonych) przechwytywania wod opadowych, podczyszczenia i retencjonowania
w zbiornikach przeznaczonych na ten cel,
¢) z uje¢ wody podziemnej w ramach zwyklego korzystania, wynikajacego z przepiséw odrebnych;
2) podstawowy odbiornik sciekow — oczyszczalnia Sciekéw w Ligocie Dolnej za posrednictwem
miejskiej sieci kanalizacyjnej;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych:
a) istniejgce cieki wodne,
b) zbiorniki retencyjne tworzone na systemach kanalizacji deszczowe;j;
4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — sie¢ gazowa sredniego i niskiego ci$nienia zasilana za
posrednictwem stacji gazowej Kluczbork zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1IG;

11



5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczna:
a) Gtowny Punkt Zasilania Kluczbork 110/10 kV,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych urzadzen pozyskujgcych energie ze zrodet
odnawialnych na zasadach okreslonych w § 7 ust. 1 pkt. 8 uchwaty;
6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto:
a) sie¢ cieptociagéw wody goracej zasilana przez cieptowni¢ K-301 w Kluczborku zlokalizowang
w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11C,
b) indywidualne zrodta ciepta bezemisyjne lub o niewielkiej intensywnosci emisji, spelniajgce

wymagania standardoéw jakosci powietrza.

§ 18. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzace] okresleniu oplaty, o ktdérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych symbolami: od IMN do 95MN, od IMW do 56MW,

IMN-U do 12MN-U, od IMW-U do 30MW-U, 1U do 34U, od 1U-UW do 4U-UW, od 1U-KO do 4U-

KO, od 1U-P do 23U-P, od 1P do 5P, od 1PFE-RN do 4PFE-RN na 30%.

2. Dla terendéw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Opolu. ul. Armii Krajowej 2.
45-071 Opole

2. ala

Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1154) oraz zatacznikiem 1/51

pobiera si¢ oplate w wysokosci: 30zi- do 5 stron

50zl- powyzej 5 stron
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Kluczbork, dnia 18 grudnia 2025 r.

GNP.6727.511.2025.AN

WYRYS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork cze$é pélnocna

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczbork czgs¢ potnocna uchwalonego przez Rade Miejska w Kluczborku,
uchwatg Nr LXIX/968/24 z dnia 28 lutego 2024 r., ogloszonego w Dz. U. Woj. Opolskiego z 5 marca
2024 r. poz. 662.

dla dzialki
nr 200/1

NA NASTEPNYCH STRONACH

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Polska Spdtka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddzial Zaklad Gazowniczy w Opolu, ul. Armii Krajowej 2.
45-071 Opole
2. ala

Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. z2025 r. poz. 1154) oraz zalacznikiem 1/51

pobiera si¢ oplate za kaidg wchodzacg w sklad

wyrysu peitna lub rozpoczeta czesé

odpowiadajacg stronie formatu A4 - 20 zl,

ale nie wiecej niz 200 zi.






GNP.6727.511.2025.AN Kluczbork, dnia 18.12.2025 .

WYRYS Z MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KLUCZBORK CZESC POLNOCNA
Uchwata nr LXIX/968/24 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 lutego 2024 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z dnia 5 marca 2024 r,, poz. 662)

Dziatka: 200/1 obrgb KLUCZBORK (21U).
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